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Posadas-Misiones, 01 de Agosto de 2019.-

DISPOSICION TECNICO REGISTRAL N° 12/19: Respecto de los Efectos de la

Registracion de las Hipotecas Art. 2210 del C.C y C. y Art. 24 de la Ley N°
27.271.

VISTO:

El Expte. N° 1710-2251-2018. Registro de Gobernacién. Caratulado:
“Barreyro Jorge Esteban (Dr.). Plantea Recurso Jerarquico (art. 108 inc. b Ley N°

189) Ref: Expte. 52244- Solicitud de la Cancelacién de Hipoteca (Registro de la

QUE, el recurrente cuestiona entre otras quejas, los

duraiie 1a vigencia del Cédigo Civil de Vélez Sarsfield, y durante la vigencia del

\  articulo 2210 del Cédigo Civil y Comercial de la Nacion, antes de la reforma del
art. 2210 por la ley 27.271.

QUE, la originaria redaccion del articulo 2210 del Caédigo
Civil y Comercial de la Nacion, determinaba un plazo de duracion de los efectos
de la inscripcién de la hipoteca de 20 afios, si antes no se renovaba.

QUE, el 1 de septiembre de 2016, el Congreso de La Nacién
sanciono la Ley 27.271, destinada a promover la construccion de viviendas que
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contasen con créditos hipotecarios de larga duracion, denominadas "CASA

AHORRO"
QUE. el articulo 24 de la citada ley ut supra, modifica e

articulo 2210 del Cédigo Civil y Comercial de la Nacion, extendiendo el plazo de

vigencia de los efectos de las inscripciones registrales de hipoteca a 35 afios.
QUE, esta modificacién del articulo 2210 del Codigo Civil y

: . . i ‘ & DETN
Comercial de la Nacion en oportunidad de la entrada en vigencia de la Ley/s oiass
>

{ | ¥ [l A i\
Inmobiliarios del pais, obligados a resolver la situacion en que quedarian los | e

inscripciones hipotecarias vigentes al 15 de septiembre de 2016, ‘
QUE, esta Direccion General con el dictado de la DiSDOSiCién-i‘;_." , [ v i
Tecnica Registral N° 11/16, adopt6 la postura cuyos argumentos fueron: 1) el \,\ o)
texto expreso del articulo 24 de la Ley 27 271, que en forma categodrica dice: P
‘reemplacese el texto del articulo 2210..."; 2) lo establecido por las reglas-ee-
caracter general del articulo 7 del C.C.C.N. que dice: * A partir de su e[ltr/é/da en \
vigencia, las leyes se aplican a las consecuencias de las relaciones y "i/tuaciones \
juridicas existentes”; 3) lo sostenido por el Dr. Luis Moisset de Espanés en su——
trabajo de "HIPOTECA. Inscripcion registral”’, en el cual hace referencia a la Ley

17.711 y su recepcion en los diferentes registros, considerando que nd se tra‘t‘g\‘"

a %%

b

de aplicar la ley de forma retroactiva, sino que se interpreta el plazo de -
caducidad de la inscripcion de una hipoteca como la consecuencia de un
situacion juridica existente y dice: “Puesto en vigencia el sistema de Roubier por

la Ley 17.711 de inmediato debio afrontarse un caso de prolongacion de plazos,
vinculados con la extincion juridica registral de la hipoteca, en la cual se extendié

de 10 afios que fijaba el Codigo a 20 afos”. Y hace referencia en la misma obra

que tanto la doctrina como la practica registral aceptaron sin vacilacién que se
aplicaba el efecto de la nueva ley a todas las inscripciones registrales que no se
hubiesen caducado antes de su entrada en vigencia y que su plazo se

extenderia a 20 afos.
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QUE, en virtud del Decreto N° 905 de fecha 10 de junio de
2019, sus fundamentos y la posicién plasmada en la “LIIl Reunién Nacional de
Directores de Registros de la Propiedad Inmueble”, que segun el articulo de la
carta organica es el érgano superior del Consejo de Registro de la Propiedad,
que recomendod que los efectos de la inscripcion registral de las hipotecas se

conservaran por el plazo de 35 afios para aquellas constituidas a partir de la
entrada en vigencia de la Ley 27.271.

QUE, en los considerandos de dicha recomendaciéon se

‘c A D% jﬁomo en relacidn a terceros” y que “la ley 27.271 de Sistema de Ahorro para el
S

Fomento de la inversion en Viviendas no contiene una disposicion expresa que

nscripcion reglstral con anterioridad al 15 de septlembre de 2016 lo hicieron por

,.r\ﬁ

"‘chncepto de propiedad amparado constitucionalmente. Es de destacar que las

.,-'///g@vmmas que han adoptado esta postura, sostienen que el articulo 7 del
” C.C.C.N. establece que las leyes no son retroactivas, sean o no de orden

pUblico, excepto disposicion en contrario, y consideran que de la Ley 27.271 no
surge ninguna disposicién expresa de excepcion al principio de irretroactividad.
QUE, la ley 27.271 ha extendido el plazo de cumplimiento de
las hipotecas a 35 afios, pero debe tenerse en cuenta que esta es una ley de
fomento de determinados tipos de créditos y que extender los plazos de tal
manera, para todas las hipotecas, ademas de complicar la operatividad de los

registros, deja un alto porcentaje de inmuebles fuera de circulacion econdmica y
del mercado crediticio.
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QUE, este Registro de la Propiedad Inmueble por los
fundamentos expuestos entiende que debe cambiar el criterio adoptado
oportunamente, en consecuencia, corresponde derogar lo dispuesto en la
Disposicion Técnica Registral N° 11/16 y proceder al dictado de la presente
Disposicion.

POR ELLO,
LA DIRECTORA GENERAL DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD INMUEBLE

DISPONE:

ARTICULO 1° DEROGASE la Disposicién Técnica Registral N° 11/16 por las
razones dispuestas en los considerandos.

ARTICULO 2°: TENGASE por plazo de duracién del asiento de registro de
hipotecas anotadas durante la vigencia del Cédigo Civil de

Vélez Sarsfield, y durante la vigencia del articulo 2210 del Codigo Civil y
Comercial de la Nacion, antes de la reforma del articulo 2210 por la ley 27.271 el
de VEINTE (20) ANOS, y el de TREINTA Y CINCO (35) ANOS respecto de
aquellas hipotecas registradas con posterioridad al 15 de septiembre de 2016 -

art. 24 Ley 27.271.

ARTICULO 3°: PUBLIQUESE en el Boletin Oficial y en |a pagina web del
Registro de la Propiedad Inmueble en |g Seccion

€Qico Registrales.

correspondiente a la publicidad de las DispoSiciones

MOTIFIQUESE Y COMUNIQUESE 2 ambas
MITASE la aI Colegio|Notarial, Cglegio de

ARTICULO 4°: REGISTRESE,
Direcciones y

Abogados, Fiscalia de Estado y Figvincia de

inist
A
Misiones, CUMPLIDO, ARCHIV E/O,\
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