LEYII-N°4
(Antes Ley 391)

ARTICULO 1.- El Registro de la Propiedad Inmueble se organizara y funcionara en la

Ciudad Capital de la Provincia, en base a las siguientes normas reglamentarias y

complementarias de la Ley Nacional 17.801.

ARTICULO 2.- Los articulos de la Ley 17.801 quedan reglamentados de la siguiente

forma:

Articulo 5.- Se reputara fecha de presentacion de los Titulos la que resulte de la constancia

respectiva del Libro Diario de Mesa de Entradas y Salidas.

Articulo 6.- inc. a) juzganse funcionarios habiles para solicitar inscripciones ademas de los
autorizantes, sus reemplazantes; adscriptos o suplentes;

inc. b) cuando la solicitud de inscripcién fuera presentada por particulares, éstos deberan
acreditar que actian por derecho propio o justificar su interés personal a satisfaccion de la
Direccion, fijar domicilio en la ciudad capital de la Provincia y autenticar su firma por ante

Escribano Publico.

Articulo 7.- Los titulos seran presentados por el funcionario que autorizo el acto o su
reemplazante legal. Estas solicitudes asi como las que en su caso suscriban los interesados,
quedaran archivadas. Su eliminacion sdélo podra realizarse cuando haya transcurrido el
plazo que fija la Ley con relacion al derecho inscripto y con respeto a la referente al
Dominio cuando hubieran transcurrido cinco (5) afos de efectuada la inscripcion y

registrada dos transmisiones totales del inmueble.

Las solicitudes seran redactadas en la siguiente forma:

a) especie del o de los derechos;

b) nombre y apellido del o los otorgantes, nimero de documento, estado civil, nombre y
apellido del conyuge, nacionalidad, domicilio, de acuerdo al titulo. Para los de estado civil
soltero, consignar nombre y apellido de los padres.

Para las sociedades u otras personas juridicas, se consignard su nombre, razon social, clase,
domicilio y su inscripcidn en los organismos correspondientes.

En todos los casos, se trate de personas fisicas o juridicas, se debera consignar los niimeros
de la Clave Unica de Identificaciéon Tributaria (CUIT) o el Codigo Unico de Identificacion

Laboral (CUIL) o lo Clave de Identificacion (CDI), segiin corresponda;



¢) ubicacion y descripcion del inmueble, medidas perimetrales y linderos;

d) mencion de la proporcion en la copropiedad o, en el monto de los gravamenes;

e) antecedentes dominiales, catastrales, hipotecarios y otros derechos reales con sus
correspondientes datos de inscripcion;

f) monto de la operacion, plazo, forma de pago y demés condiciones;

g) valuacion fiscal del inmueble y su nimero de partida inmobiliaria;

h) lugar y fecha del otorgamiento y funcionario autorizante, como asimismo lugar y fecha
de la expedicion de testimonio;

1) datos de inscripcion o de identificacion del plano de mensura, debidamente aprobado o
registrado. En caso de tratarse de inscripciones Judiciales tales como: declaratoria de
herederos, adjudicaciébn por sucesion, subasta publica, prescripcion adquisitiva,
expropiacion o divorcio, deberd consignarse segun corresponda y sin perjuicio de los
requisitos mencionados precedentemente en cuanto le sean compatibles:

1) juzgado Interviniente;

2) juicio caratulado;

3) autos que tiene por oblados los impuestos a la transmision gratuitas de bienes y de
justicia;

4) auto de adjudicacion con la indicacion de la proporcion que corresponda y/o el que
prueba la cuenta particionaria;

5) valuacion especial fiscal y tasacion judicial del inmueble;

6) en caso de existir escrituras de cesion de derechos, numero, fecha y escribano
autorizante, nombre y apellido de los otorgantes, su estado civil, monto de la operacion y
certificado del Registro de inhibicion por el o los cedentes;

7) sentencia de trance, y remate;

8) auto que ordena el remate y fija sus condiciones;

9) designacion de martillero y aceptacion del cargo;

10) acta de remate;

11) auto aprobatorio del remate;

12) auto que tiene por oblado y/o compensado el precio de la subasta;

13) auto que ordena dar la posesion del inmueble;

14) acta de toma de posesion;

15) sentencia que declara operada la prescripcion;

16) sentencia que declara expropiado el inmueble.

17) auto que declara disuelta la sociedad conyugal;

18) auto de adjudicacion de bienes.

En los oficios de embargos se determinard expresamente el o los inmuebles gravados

indicando su inscripcion, el nombre y apellido del titular del dominio, la causa del embargo



y su monto, si estuviere determinado. El archivo de las solicitudes podra realizarse
conservando sus originales o mediante procedimientos de reproduccion que aseguren su

perdurabilidad y lectura, eliminando riesgos de adulteracion.

Articulo 9.- inc. a) el Registro ejercera la facultad de rechazar los documentos cuando la
nulidad sea absoluta y manifiesta conforme a las disposiciones de la Ley de fondo.
Formulard por escrito las observaciones a los titulos o documentos en un volante que sera
agregado a los mismos.

inc. b) - 1) La peticion de prorroga del plazo de ciento ochenta (180) dias deberd ser
fundada y formulada hasta diez (10) dias antes de su vencimiento. El Director la concedera
o denegara considerando las circunstancias y necesidades de cada caso;

2) la solicitud de reconsideracion de las decisiones del Registro debera ser presentada
dentro de los sesenta (60) dias de notificada la observacion, serd fundada y en ella se
ofreceran todas la pruebas;

3) se iniciara expediente en el que debera expedirse dentro de los treinta (30) dias de
presentada la solicitud de reconsideracion. La ratificacion de la observacion por parte del
Registro, tanto como la falta de despacho del pedido de reconsideracion dentro del plazo
indicado, deja expedita la via jurisdiccional del contencioso administrativo;

4) la resolucion del Registro ratificando o rectificando su decision, sera fundada y
contendra los elementos de juicio que lo origina, asi como las referencias legales en que se
funda;

5) La anotacion provisional se prorrogard hasta el cumplimiento de la resolucion que
ordena la inscripcion o por sesenta (60) dias después de dicha resolucion si ésta fuere
denegatoria. Dentro de ese plazo improrrogable el solicitante deberd subsanar la
observacion formulada;

6) Las inscripciones o anotaciones provisionales y sus ampliaciones se asentaran en el
respectivo folio;

7) Las notificaciones se practicaran personalmente, por cédula o por carta certificada con
aviso de recepcion, que debera contener copia de la resolucion dictada;

8) cuando la decision del Director del Registro entra en conflicto con la del ente
jurisdiccional, aquél debera elevar las actuaciones al Superior Tribunal en el plazo previsto

de treinta (30) dias.

Articulos 10 y 44.- La Direccion determinard la oportunidad en que se incorporaran al

régimen establecido por la Ley 17.801 las demarcaciones territoriales de la Provincia. La
matriculacion de los inmuebles se practicard a medida que sean presentados los titulos que
constituyen, transmitan o declaren derechos reales relativos a los mismos. La Direccién

fijara la oportunidad en que incorporaran de oficio los inmuebles aun no volcados al Folio



Real. Los espacios para sepulcros y bovedas, aun los perpetuos, no se matricularan en el

Registro de la Propiedad de Inmueble.

Articulo 11.- El folio de matriculacion prescripto consistird en una hoja con las medidas y
caracteristicas que determine la Direccion de tal manera que permita practicar las siguientes
anotaciones:

a) numero de orden que se asigne al inmueble y su nomenclatura catastral;

b) descripcion de la propiedad de conformidad con lo dispuesto en el primer parrafo del
Articulo 12 de la Ley;

¢) relacion con la inscripcion o matricula antecedente;

d) nombre y apellido del o de los titulares del Dominio y demas datos que establece el
Articulo 12 de la Ley, asi como sus posteriores transmisiones;

e) hipotecas, otros derechos reales, afectaciones a regimenes especiales y las limitaciones y
restricciones que se refieren al dominio;

f) cancelaciones o extinciones que correspondan a los derechos inscriptos sefialados en el
inciso anterior;

g) certificados que se expidan de acuerdo con lo dispuesto en el Articulo 22 y sus
concordantes. Los inmuebles se individualizardn en el Registro mediante las siguientes
caracteristicas:

a) namero que se le asigne por orden de matriculacion;

b) designacion de Departamento en que se encuentran ubicados.

Articulos 12, 31 y 33.- La Direccion reglamentara la forma, texto y coédigo de abreviaturas

para las matriculaciones y asientos registrales.

Articulo 13.- Los documentos que impliquen divisiones, anexiones, modificaciones o
desmembramientos de inmuebles, s6lo podran inscribirse previa presentacion del plano
aprobado por la Direccion General de Catastro, Geodesia y Topografia, conforme la

reglamentacion de mensura Decreto 1107/58.

Los planos de mensura que ya se encuentran protocolizados en esta Direccion, sélo tendran
validez a los efectos de esta Ley si cuentan con la toma de conocimiento practicado por la

Direccioén General de Catastro, Geodesia y Topografia.

Articulo 14.- Los boletos de compra-venta o promesa de venta que corresponda registrar
por disposicion legal, se asentaran en el folio real. Para su toma de razon se exigiran los

datos de especialidad del inmueble y los que requiera la Direccion.



Articulo 16.- En los casos previstos en el Articulo 16 de la Ley se expresara la relacion de
los antecedentes del dominio o de los derechos a partir del inscripto en el Registro de la
Propiedad de Inmueble, de manera tal que refleje la continuidad del tracto seglin resulte del

titulo en proceso de inscripcion.

Articulo 17 y 18.- Cuando corresponda la devolucion de un titulo de acuerdo por lo

dispuesto por los Articulos 17 y 18 a los efectos que hubiera lugar. La forma y tiempo de

duracion de las constancias sera el mismo que se establece para la inscripcion provisoria.

Articulos 21, 27 y 39.- Se considera que tiene interés legitimo para constatar el estado

registral, el titular de dominio o su representante, los escribanos, abogados, agrimensores y
los Poderes Publicos. La Direccion determinara la forma en que podra consultar la

documentacion referida.

Articulo 23, 24 y 27.- a) S6lo los escribanos y funcionarios que fueren a autorizar los

documentos, o sus reemplazantes legales, podran pedir las certificaciones correspondientes.
El término de vigencia de la certificacion comenzard a contarse a partir de la cero hora del
dia de su expedicion, debiendo entenderse por tal al del procesamiento del documento;

b) el pedido del certificado 6 informe expresara como minimo:

1) nombre y apellido del peticionante, su domicilio, nimero de Registro y/o matricula
profesional cuando corresponda;

2) objeto de la solicitud con determinacion del o de los sujetos intervinientes;

3) nombre y apellido del titular registral;

4) individualizacion del inmueble y referencia al plano si correspondiere;

5) datos de inscripcién o matricula del inmueble;

6) en los pedidos por inhibiciones se consignaran obligatoriamente los mismos datos que se
requieren para la toma de razon de las mismas;

7) la Direccidon determinard los requisitos formales de la solicitud y el procedimiento
interno a seguir;

8) las personas enumeradas en el inciso a) podran solicitar el informe que determina el
Articulo 27 de la Ley. Si el mismo se refiere a inmuebles matriculados el Registro expedira
por el procedimiento que se fije, copia certificada de la documentacion registral en el
mismo se dejard constancia de que es valido para actos que constituyan, transmitan,
modifiquen 6 extingan derechos reales. Con relacion a los inmuebles ain no matriculados,
no se extendera copia de asientos registrales, salvo que lo solicite autoridad judicial o

administrativa competente.



Articulo 28.- a) Las notas por las cuales el Registro deja constancia de inscripciones y
anotaciones, se asentaran en las partes libres o en los margenes de la ultima hoja libre de los
documentos. Si diversos actos estuvieren instrumentados en un mismo documento y se
presentaren para su registracion en forma simultanea, la nota consignara las registraciones
que se efectuen siguiendo el orden de los actos;

b) las notas por las cuales el Registro deja constancia de inscripciones o anotaciones,
ampliaciones, ampliatorias complementarias o modificatorias, deberan consignarse por

separado, expresando la fecha en que se practiquen y el agente que las realice.

Articulo 35.- Cuando hubiere error en el testimonio inscripto podra rectificarse la
inscripcion presentando una solicitud en tal sentido acompaniada del documento rectificado
y certificacion notarial o judicial. Justificando que el error es del testimonio y no de la
escritura o sentencia matriz. Las rectificaciones tendran en el Registro igual tratamiento que

las inscripciones o anotaciones.

El Director ordenara de oficio la rectificacion de errores evidentes del Registro y la
reconstruccion de folios total o parcialmente destruidos o faltantes. Dejara constancia de los

documentos utilizados para ello.

Articulo 38.- La Direccion establecera el tramite de la documentacion, requisitos formales y
detalles organizativos, mediante disposiciones que seran compiladas en forma organica

conjuntamente con la Ley Nacional y la presente reglamentacion.

Articulo 39.- La responsabilidad por la guarda y conservacion de la documentaciéon que
ingrese al Registro y la documentacion registral, se extiende a quienes tienen la guarda y/o

acceso a dicha documentacion.
Articulo 40.- La Direccién reglamentara el funcionamiento de la seccion Mesa de Entradas
y Salidas y el sistema de ordenamiento diario, de manera de asegurar las prioridades que

determina el Articulo 19 de la Ley y sus concordantes.

Articulo 45.- Adoptanse en la Provincia los plazos de la Ley 17.801. Los establecidos en

dicha Ley y en la presente se computaran por dias corridos.

ARTICULO 3.- La matriculacion se efectuara por separado para cada Departamento de la

Provincia, destinando a cada inmueble un folio especial.



ARTICULO 4.- Si un inmueble estuviere ubicado en dos o mas Departamentos, el
inmueble serd matriculado segln los casos:

1) en el Departamento que comprenda mayor superficie;

2) si dentro del limite que corresponde a cada Departamento existiera igual superficie, la
matriculacion se efectuara en el Departamento que le corresponde niimero mas bajo en su
designacion catastral. En cualquiera de estos casos se dejara constancia de su relacion al o a
los Departamentos en los que se hubiere efectuado la matriculacion por medio de fichas

auxiliares que determine la Direccion.

ARTICULO 5.- El Registro llevara indices personales que se confeccionaran con fichas y

en base al ordenamiento alfabético de los apellidos y nombres, relaciondndolos con las
inscripciones correspondientes. A medida que se produzcan transmisiones, cancelaciones,

liberaciones y modificaciones, se dara de baja la ficha pertinente.

DE LA ORGANIZACION DEL REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

ARTICULO 6.- El Registro de la Propiedad Inmueble constituird una reparticién con

jerarquia de Direccion General con asiento en la Capital de la Provincia.

ARTICULO 7.- Estar4 a cargo de un Director General. En casos de ausencia del Director

General, éste sera subrogado en forma automatica, a todos los efectos de las inscripciones
registrales, por el Jefe del Departamento Legal y Técnico, cuyas demds funciones y

atribuciones seran determinadas por el Poder Ejecutivo.

ARTICULO 8.- Para ocupar el cargo de Director General o Jefe del Departamento Legal y

Técnico es necesario ser abogado o escribano y sus funciones seran incompatibles con el

ejercicio de la profesion.

ARTICULO 9.- La Direccion establecera el tramite a seguir por la documentacion

presentada, indicando los requisitos formales para su registracion, mediante disposiciones

que seran compiladas en forma organica conjuntamente con la Ley y este Reglamento.

ARTICULO 10.- La Direccion General del Registro de la Propiedad de Inmueble debera

suministrar, dentro de los treinta (30) dias habiles de solicitada las informaciones sobre los
dominios, condiciones de los mismos, gravamenes que afecten los bienes y derechos
inscriptos, que sean requeridos por la Administracion Federal de Ingresos Publicos o sus

organismos dependientes.



ARTICULO 11.- Son deberes de los empleados del Registro, cualquiera fuera su categoria

y tarea especifica:

a) abstenerse de suministrar cualquier tipo de informacion relativa al Registro;

b) consultar toda duda razonable que se le presentare en el cumplimiento de sus tareas, so
pena de Imputarse la responsabilidad por cualquier error o falta que cometiera en su
Servicio;

c) estar desligado de intereses profesionales que guarden relacion directa con la tarea que
cumple en el Registro;

d) expresar por escrito siguiendo el orden jerarquico sus necesidades y cuestiones de

trabajo.

ARTICULO 12.- La incorporacién de los inmuebles al régimen de matriculacion

establecido por la Ley Nacional 17.801 se efectuard a medida de que lo posibiliten los

medios adecuados. En cada caso la Direccion anunciara los departamentos que se incluyan.

ARTICULO 13.- Las Leyes registrales anteriores mantendran su vigencia en tanto y en

cuanto se integre la totalidad de las registraciones al régimen de la presente Ley.

ARTICULO 14.- Comuniquese al Poder Ejecutivo.




