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DISPOSICION N°0ci/15. Informes de inmuebles inscriptos en tomo.

VISTO: la necesidad de reordenar el

procedimiento de expedicion de informes de inmuebles inscriptos en tomos;

CONSIDERANDO:

QUE, la Ley Registral Nacional N°
17.801 en su articulo 21 dispone: “El Registro es publico para el que tenga interés
legitimo en averiguar el estado juridico de los bienes, documentos, limitaciones o
interdicciones inscritas. Las disposiciones locales determinardn la forma en que la
documentacion podrd ser consultada sin riesgo de adulteracion pérdida o deterioro”;
y el articulo 27 de la misma ley establece que: “Aparte de la certificacion a que se

refiere el articulo 23, el Registro expedird copia autenticada de la documentacion

registral y los informes que se soliciten de conformidad con la reglamentacion local ”;

QUE, la diferencia sustancial entre los

certificados e informes es que los primeros producen el llamado “bloqueo” o cierre
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QUE, en el derecho comparado existen
distintas técnicas de registracion atendiendo a qué elemento es tomado como centro
para la organizacion de los registros: asi tenemos sistemas reales y personales. En el
primero, el eje en torno al cual se ordena el registro es el inmueble, correspondiendo a
cada inmueble, esto es a cada “res”, a cada cosa, un “folio real” en el cual se asienta
toda la historia juridica del inmueble. Mientras que en el sistema de base personal es,
como su nombre lo sugiere, la persona el centro a partir del cual se practican las

registraciones;

> . QUIE, en la provincia de Misiones, al igual
| que en el resto de nuestro pais, originariamente, antes de la sancion de la Ley Registral
SN AN N 17.801 se utilizaba un sistema que no podria catalogarse ni de personal ni de real,
consistente en el orden de los documentos presentados para su registracién en forma

cronolégica, encuadernados en tomos, y ordenados por departamentos; sistema en el

4

cual se logra localizar el inmueble en sede registral mediante la mencién del “Tomo,
folio y finca”. Como bien lo pone de relieve el prestigioso registralista Dr Felipe

Villaré: “los registros argentinos antes de la ley 17.801 utilizaban un procedimiento

que no era real ni personal, sino de libros de inscripciones ordenados —si se puede
ecir asi- con una especie de técnica de inscripcion bibliotecaria que permite ubicar el
brg o tomo segin su numeracion correlativa, y luego el folio, o el tomo segiin el
artido de ubicacion del inmueble...Esta técnica a veces es denominada ‘personal-
cronoldgica’, pero en realidad no es tal, porque no sigue a las personas (titulares),
sino a los actos causales. Tal vez, si debiera buscarse un nombre adecuado, éste seria

‘técnica de libros, con inscripciones dispersas segun el tipo de registracion, ordenadas
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v vinculadas con cada adquisicion del dominio o condominio’” (Villard, Felipe;

“Derecho Registral Inmobiliario”. Tomo 2. Ed. Astrea, Bs. As. 2010, pag 48);

QUE, como se menciond precedentemente,
con la sancion de la Ley N° 17.801, los inmuebles se fueron incorporando
paulatinamente al sistema real, cada vez que sobre los mismos se realizara una
transmision, sea por actos entre vivos o mortis causa; asignandose a cada inmueble un
folio real-matricula. Todo ello de conformidad a los articulos 11 y 44 de la citada ley, y
al articulo 2 de la Ley Registral Local II-N° 4, que regula los articulos 10 y 44 de la
Ley Nacional; los cuales disponen: articulo 11 de la Ley N° 17.801: “La matriculacion
se efectuard destinando a cada inmueble un folio especial con una caracteristica de
ordenamiento que servira para designarlo ”; articulo 44 de la Ley N° 17.801: “ 4 partir
de la fecha de vigencia de la presente ley todos los inmuebles ya inscritos en los
Registros de la Propiedad, como los que ain no lo estuvieren, deberdn ser

matriculados de conformidad con sus disposiciones, en el tiempo y forma que

determine la reglamentacion local”. Articulo 2 de la Ley Registral Local II-N° 4: “Los
articulos de la Ley 17.801 quedan reglamentados de la siguiente forma: ... Articulos 10

y 44.- La Direccion determinard la oportunidad en que se incorporardn al régimen

establecido por la Ley 17.801 las demarcaciones territoriales de la Provincia. La
matriculacion de los inmuebles se practicard a medida que sean presentados los titulos

que constituyen, transmitan o declaren derechos reales relativos a los mismos. La

Propiedad Inmueable

o Misicar s

Direccion fijard la oportunidad en que incorporardn de oficio los inmuebles ain no
volcados al Folio Real. Los espacios para sepulcros y bovedas, ain los perpetuos, no

se matriculardan en el Registro de la Propiedad de Inmueble”.



2015 “Ano del 400° Aniversario de la fundacion
de Nuestra Sefiora de la Anunciacion de Itapia, actual ciudad de Posadas”

PROVINCIA DE MISIONES
MINISTERIO DE GOBIERNG
DIRECCION GENERAL
REGISTRO DE LA

PROPIEDAD INMUEBLE

QUE, en el Registro de la Propiedad
Inmueble de la Provincia de Misiones, al igual que en el resto del pais, atun conviven las
distintas técnicas de registracion sefialadas precedentemente, esto es, inmuebles
registrados con la técnica del Folio Real-Matricula, e inmuebles inscriptos en Tomo,

Folio y Finca;

QUIE, en virtud de lo expuesto en el parrafo
anterior, tradicionalmente se ha seguido un procedimiento distinto en la “emision” de
informes por este organismo. Asi, cuando la solicitud refiere a un inmueble incorporado
a la técnica del Folio Real, el informe consiste en la copia fotoestatica de la matricula

del inmueble con firma del agente registral y sello del organismo, lo cual es un

| &5 procedimiento expedito; mientras que tratindose de inmuebles que ain se encuentran

C , u- - - . 3 - - -
LAt/ &L registrados en Tomo, Folio y Finca, el procesamiento interno del informe consiste en la
/ elaboracion manual por el agente registral de un escrito que reproduce los datos

esenciales de lo que obra en el tomo, atento a la imposibilidad de obtener copia

fotoestatica por los mecanismos hasta ahora existentes (fotocopiadora) en virtud de que

no es posible obtener una fotocopia en este tipo de maquinaria sin daiiar el tomo;
QUE, dado el avance tecnoldgico, en la

\ pIRECTORL GENERAL
~. de lg.fropiedad InnMeals

Broyine!

actualidad es posible obtener iméagenes de los asientos registrales obrantes en tomos
mediante mecanismos digitales que no afectan el estado de los mismos; tomos que son
indispensables conservar, dada su antigiiedad y alto valor tanto historico como actual.
Y por el avance de la ciencia es posible la adecuada lectura de la imagen por su calidad

y alta definicion;
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QUE, la imagen digital del folio del tomo
donde se halla inscripto el inmueble objeto de la solicitud proporciona al solicitante
exactamente la misma informacion que se proporciona cuando se trata de una solicitud
de informe de inmueble incorporado a la técnica de folio real, ni en mds, ni en menos,
por lo cual no se ven derechos o intereses comprometidos; por el contrario, asi se
equipara el acceso a la informacién del solicitante de un informe de un inmueble
inscripto en tomo y folio, al solicitante de un informe de un inmueble que ya esta

inscripto en matricula;

QUE, atento al cumulo de tareas y a la
Ry necesidad de agilizar la expedicion de los informes de los inmuebles inscriptos en
tomos se torna necesario reordenar el procedimiento interno de expedicion de los

mismos;

POR ELLO

LA DIRECTORA GENERAL DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD
INMUEBLE
DISPONE:

DIRECT i
7 propiedad fll" ¥

ARTICULO 1°.- DISPONER que a partir de la fecha de la presente disposicion los

informes de los inmuebles inscriptos en el sistema de tomo, folio y
finca deberén ser contestados por esta Direccién General con la impresion de la imagen

del folio solicitado, obtenida por medios digitales que aseguren la adecuada lectura de la
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informacién, con firma del Jefe del Departamento de Informes y Certificados y
sello del organismo. Los medios digitales de obtencion de la imagen deben resguardar

la conservacion de los tomos.

ARTICULO 2°.- EXCEPCIONALMENTE, cuando por el estado de los tomos atento

a su antigiiedad, o por la complejidad de los asientos obrantes en el
mismo como notas marginales, no sea posible obtener una imagen claray legible, la
expedicion del informe consistird en un escrito elaborado por el agente registral del
Departamento de Informes y Certificados que proporcione los siguientes datos: a) datos
personales de los titulares de dominio y proporcion; b) titulo presentado; ¢) la i

existencia de restricciones o gravamenes vigentes; d) observaciones, de corresponder.

ARTICULO 3°.- LOS informes expedidos en la forma indicada en el articulo 1° y en

el articulo 2° tienen el mismo valor.

ARTICULO 4°.- LA presente disposicion regula la forma de “expedicion” de los

informes de dominio. La “solicitud” de los mismos debe adecuarse a

lo normado en la Disposicion Técnico Registral 005/2014.

ARTICULO 5°.- Notifiquese personalmente a la Direccion de Legal y Técnica, a la

Direccion de Inscripciones Reales, al Colegio Notarial, al Colegio de

Abogados y al Superior Tribunal de Justicia de la Provincia de Misiones. Publiquese en

el boletin oficial. Cumplido ARCHIVESE en la Unidad Sectorial d.Personal
correspondiente.- s w\v>
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